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ПРЕДИМСТВА НА КОМПЛЕКСА

OЗЕЛЕНЯВАНЕ И ЗОНИ ЗА 
ОТДИХ И ИГРА

Близо половината от площта на комплексите в 
„Липите“ ще бъде обособена като паркова 
територия с много зеленина, алеи, пейки, 
беседки, алпинеуми, детски площадки.

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
Комплекс "Липите" е разположен в южната част 
на София, в кв. "Манастирски ливади-изток", на 
комуникативно местоположение – близост до бул. 
"България", бул. "Т. Каблешков" и "Околовръстно 
шосе", като същевременно е на тихо и спокойно 
място в квартала.

ЕСТЕСТВЕНО ОЗЕЛЕНЯВАНЕ 
ПО ГРАНИЦИТЕ НА 

КОМПЛЕКСА
От юг и изток теренът е ограден от 
съществуваща предимно висока дървесна 
растителност, която е дом на различни видове 
птици.

ГЛЕДКИ КЪМ ПЛАНИНАТА И 
КЪМ ГРАДА

Комплексът граничи от юг със зелена зона 
около преминаваща река, а след нея 
зонирането според Общия устройствен план на 
София предвижда също ниско строителство, 
което няма да възпрепятства гледката към 
Витоша. Същевременно малко по-голямата 
надморска височина на локацията позволява и 
панорамни изгледи към града.

НИСКОЕТАЖНО 
ЗАСТРОЯВАНЕ

Сградите в комплекс "Липите" ще бъдат 
пететажни, като последният етаж ще бъде с 
просторни тераси и без скосявания.

КОМУНИКАТИВНОСТ
Комплексът се намира в близост до спирки на 
градския транспорт, училища, детски градини, 
здравни заведения, търговски центрове и 
супермаркети, парк, ресторанти и заведения, 
бензиностанции.



СОБСТВЕН ЕКИП ПРОДАЖБИ
Имотите в "Липите" се предлагат от екип 
"Продажби" в офис на място на комплекса. 
Целта на екипа е да осигурява пълна и 
прозрачна информираност на клиента, високо 
ниво на продажбено и следпродажбено 
обслужване.

АРХИТЕКТУРА
Комплекс "Липите" се доближава макимално до 
желанията на клиента относно оптималното 
разпределение на площта и функционалността 
на всяко едно жилище. В почти всички 
тристайни и четиристайни апартаменти сме 
предвидили помещения за автоматични 
перални и сушилни, спалните и баните са 
нормални квадратури. Различните типове 
апартаменти могат да отговорят на всеки вкус, 
нужда и бюджет.

ПРОФЕСИОНАЛНО 
УПРАВЛЕНИЕ И ПОДДРЪЖКА

За да Ви гарантираме комфорт, сигурност и 
удобство ние ще поверим всички необходими 
услуги по управлението и поддръжката на 
"Липите" на професионална компания, която ще 
се грижи за:
• цялостна техническа поддръжка
• почистване на външни и вътрешни общи части
• поддръжка на зелените площи
• административно управление на комплекса

ИЗГОДНИ СХЕМИ НА 
ПЛАЩАНЕ

Предлагаме изгодни и удобни схеми за 
плащане, съобразени с  възможностите и 
желанията на клиентите.

ТЪРГОВСКИ И ОБЩЕСТВЕНИ 
ЗОНИ

В комплекса се предвиждат различни търговски 
помещения и услуги, които ще допринасят за 
удобството на живущите – магазини, ресторанти, 
фризьорски салон, аптека, детска занималня, 
фитнес зала, зъболекарски кабинет и др.



Пространства за почивка и спокойствие във Вашия двор.

Комплекс „Липите“ ще се 
обособи в четири квартала с 
общ архитектурен стил, 
обществени зони с лице към 
улица и вътрешни озеленени 
дворове със зони за игра и 
отдих. Всички те се отличават 
с ниско строителство, 
контролиран достъп и подземни 
паркинги.

Вътрешен парк с разнообразни цветя и 
декоративни видове.

ОБЩ ИЗГЛЕД
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Градоустройството на „Липите“ предвижда 
разполагането на четири комплекса с 
4-етажни сгради с търговски и обществени 
зони на партера и терасовидни последни 
етажи. Всички части на комплекса имат 
излаз на продължението на ул. „Костенски 
водопад“ и са свързани с него посредством 
по-малки вътрешноквартални улици. По 
протежение на бъдещия булевард се 
предвиждат широки тротоари, улично 
осветеление и озеленяване. Автомобилният 
достъп до подземните паркинги е чрез 
рампи откъм улиците.  Южните части на 
„Липите“ граничат със зелената зона покрай 
река Боянска бара, част от общия проект на 
Столична община за изграждане на 
линейни паркове, а във вътрешността на 
всеки комплекс ще бъдат засадени 
различни дървесни и декоративни видове.



Комплекс „Липите“ предлага голямо разнообразие от различни типове и апартаменти, които могат да отговорят 
на всеки вкус, нужда и бюджет – от двустайни до четиристайни жилища с различни квадратури, от апартаменти със 
собствен двор до такива с просторни тераси и панорамни гледки.

Постарахме се да се доближим макимално до желанията на клиента относно 
оптималното разпределение на площта и функционалността на всяко едно жилище. В 
почти всички тристайни и четиристайни апартаменти сме предвидили помещения за 
автоматични перални и сушилни, спалните и баните са с нормални квадратури. Към 
всеки апартамент има предвидено подземно паркомясто и складово помещение.

АПАРТАМЕНТИТЕ

АПАРТАМЕНТИТЕ | 11 | 12



Вижте още на lipite.hercesa.bg

ДВУСТАЙНИ АПАРТАМЕНТИ

1

2

3 4 5

6

7

28,37 m2
16,70 m2
3,88 m2

5,62 m2

КВАДРАТУРИ

1

3

5
6

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

68,73 m2

80,64 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

коридор

4,94 m24
0,94 m2

коридор
баня
килер
балкон

спалня
дневна с кухн. бокс

1

23

4

5

6 1

2

3 4 5

6

7

27,27 m2
13,03 m2
3,88 m2

12,01 m2

КВАДРАТУРИ

1

3

5
6

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

68,74 m2

80,45 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

4,94 m24
0,94 m2

коридор
баня
килер
тераса

спалня
дневна с кухн. бокс

1

23

4

5
6
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ДВУСТАЙНИ АПАРТАМЕНТИ

Вижте още на lipite.hercesa.bg

1

2

3 4 5

6

7

33,90 m2
13,50 m2
9,32 m2

9,40 m2

КВАДРАТУРИ

1

3

5
6

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

81,93 m2

96,12 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

коридор

4,23 m24
2,07 m2

баня
килер
тераса

спалня
дневна с кухн. бокс

1

2
3

4

5

6

1

2

3 4 5

6

7

27,78 m2
12,38 m2
5,37 m2

20,40 m2

КВАДРАТУРИ

1

3
4
5

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

56,73 m2

66,54 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

коридор

двор
4,40 m2баня

спалня
дневна с кухн. бокс

ДВОР КЪМ АПАРТАМЕНТ А-11 20,40 m2

5

1

2
3

4



Вижте още на lipite.hercesa.bg

ТРИСТАЙНИ АПАРТАМЕНТИ

1

2

3 4 5

6

7
33,98 m2
13,04 m2

4,60 m2

5,51 m2

КВАДРАТУРИ

1

3
4
5

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

94,53 m2

110,88 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

4,29 m2

баня  1

спалня  1
дневна с кухн. бокс

спалня  2

баня  2
коридор

0,94 m2
6

килер

9,09 m2
7

балкон8

12,20 m2

1

23

6
7

4

5

8

КВАДРАТУРИ

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

101,79 m2

132.21 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

29,96 m2
18,01 m2

4,86 m2

10,91 m2

1

3
4
5

2

14,65 m2

баня  1
спалня  1
дневна с кухн. бокс

баня  2

коридор

2,24 m2
6

килер

5,96 m2
7

тераса8

4,41 m2

спалня  2

1

2

3 4

5

6

8
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ТРИСТАЙНИ АПАРТАМЕНТИ

Вижте още на lipite.hercesa.bg

1

2

3

4

5

6

7

КВАДРАТУРИ

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

94,52 m2

110,48 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

27,35 m2
13,30 m2

4,88 m2

5,85 m2

3
4
5

2

3,91 m2

баня  1

спалня  1
спалня  2

баня  2
коридор

14,53 m2
6
7 тераса

15,17 m2

1 дневна с кухн. бокс
1

2

3

4

5

6

7

1

2

3 4 5

6

7КВАДРАТУРИ

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

90,56 m2

117.63 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

30,53 m2
10,43 m2

4,62 m2

9,09 m2

3
4
5

2

3,82 m2

баня  1

спалня  1
спалня  2

баня  2
коридор

8,05 m2
6
7 балкон

13,07 m2

1 дневна с кухн. бокс



ЧЕТИРИСТАЙНИ АПАРТАМЕНТИ

Вижте още на lipite.hercesa.bg

1

2

3 4 5

6

7

27,28 m2
13,06 m2
15,90 m2

КВАДРАТУРИ

1

3

5
6

2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

112,57 m2

132,04 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

коридор
4

баня  1

килер
балкон  1

спалня  3

дневна с кухн. бокс
спалня  1
спалня  2

баня  27
8
9

балкон  210

8,68 m2
13,79 m2
4,14 m2
3,99 m2
1,64 m2
4,84 m2
4,34 m2

1

4

2 3

5

6

8

9

10

7

1

2

3 4 5

6

7КВАДРАТУРИ

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ С ОБЩИ ЧАСТИ

124,34 m2

145,87 m2

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ЖИЛИЩЕ

33,73 m21

3

5
6

2

коридор

4

баня  2

спалня  3

дневна с кухн. бокс
спалня  1

спалня  2

килер

7
8
9

дрешник
баня  1

балкон10

14,35 m2
2,65 m2
5,46 m2

12,53 m2
13,78 m2
13,25 m2
3,91 m2
1,83 m2
7,89 m2

1

2

5

6

3

4

8

7

10

9



"Херчеса" започва своята дейност през 1975 г., 
като развива няколко проекта в сферата на 
жилищните и индустриалните имоти на 
територията на Испания, със специално 
присъствие в областите Мадрид и Кастилия - 
Ла Манча. Към сегашния момент компанията 
има голямо портфолио от завършени проекти 
и проекти в процес на изграждане. "Херчеса" 
има реализирани над 200 жилищни проекта 
както в Испания, така и по света.

"Херчеса" управлява милиони квадратни метра 
земя в индустриални зони и изгражда и 
промотира търговски центрове, индустриални 
и логистични паркове, офис сгради, хотели и 
апартхотели. Компанията управлява и 
множество жилищни сгради под наем, 
туристически апартаменти и търговски 
помещения.

Опит: Имаме над 22 000 построени и предадени 
апартамента по целия свят.

Изпълнение на поетите ангажименти: За 40 
години присъствие на пазара на недвижими имоти, 
ние винаги спазваме сроковете и ангажиментите, 
които сме поели към клиентите, за да предложим 
най-добрия продукт и най-доброто качество на 
най-добрата цена.

Адаптивност: Ние винаги слушаме местния пазар, 
за да отговорим на желанията и нуждите на нашите 
клиенти.

Домове, създадени с усет: Нашето мото е 
"casas|con|sentido" (домове, създадени с усет), което 
определя философията на работа на компанията, 
както и нейната способност да се адаптира във 
всякакви условия. Това мото представя целта на 
„Херчеса“ - да създава идеално проектирани домове, 
използвайки както разум, така и усещане, за да 
постигне най-добрият възможен продукт за 
киентите си. 

Надзор и контрол: Екипът ни е съставен от опитни 
професионалисти, извършващи пълен надзор във 
всички фази на изпълнение на нашите проекти.

ХЕРЧЕСА - ПОВЕЧЕ ОТ 40 ГОДИНИ 
ОПИТ В НЕДВИЖИМИТЕ ИМОТИ

ЗАЩО “ХЕРЧЕСА”ЗА ИНВЕСТИТОРА

ЗА ИНВЕСТИТОРА | 17| 18



Оптимизация на пространството: Обръщаме 
специално внимание на разпределението на 
апартаментите, така че пространствата да се 
използват максимално.

Сигурност: Използваме само проверени 
технологии и методи на работа, които предлагат 
сигурност за апартаментите с марка „Херчеса“.

Качество: Нашите апартаменти са изработени с 
най-висококачествени материали, идващи от 
доставчици, които имат добра репутация и 
проверена история.

Общност: Ние подхождаме с грижа към околната 
среда, съседите и общността, а фактът, че сме 
глобална компания с устойчив темп на растеж ни 
помага се развиваме в унисон с ползите за 
обществото.

Глобално присъствие: От 1975 г. „Херчеса“ 
развива своята дейност в сферата на жилищните и 
индустриални имоти. Настоящият портфейл на 
компанията обхваща проекти в Испания, 
Португалия, Румъния, България, Чехия, Полша, 
Мароко, Еквадор, Мексико и Панама.



lipite.hercesa.bg0884 885 536

1404 София, кв. “Манастирски ливади - изток”,
 ул. “Костенски водопад” 121
sales@strive4.bg

Офис “ПРОДАЖБИ”


